Vazeni pratelé,

dovoluji si Vam piinést nové cislo naseho
informativniho Pravomatu, ktery stru¢nou formou
informuje o pravnich aktualitadch. Soucasné vydani
piinasi informace o definitivnim zruSeni dané
Z nabyti nemovitych véci a velké novele zakona o
obchodnich korporacich.

Pteji Vam klidné dny a hlavné hodné zdravi

Vas, Richard Stainc

Definitni zruSeni dané =z nabyti
nemovitych véci, osvobozeni prodeje
nemovitosti od dané z prijmi az po
10 letech

K 26. 9. 2020 bylo s definitivni platnosti zruseno
zakonné opatteni €. 340/2013 Sb., o dani z nabyti
nemovitych véci. Co ssebou ptinasi zruSeni
tohoto pravniho predpisu, uvadime v tomto
¢lanku.

a) Zpétné zruSeni  dané
nemovitych véci

z nabyti

Dan z nabyti nemovitych véci nebude muset platit
ten, kdo si poridil nemovitost na sklonku roku 2019
stim, ze katastr nemovitosti provedl vklad
vlastnického prava v pribéhu prosince 2019 nebo
pozdgji. Zruseni dané se tedy formalné tyka osob,
které mély povinnost podat dafiové piiznani k dani
Z nabyti nemovitych véci do 31. 3. 2020 nebo
pozdgéji.

b) Co se stane, kdyZ dan z nabyti nemovité

véci jiZ byla zaplacena?

Pokud byla dail z nabyti nemovité véci V ptipadech
specifikovanych vyse jiz zaplacena, vznikl u
finan¢niho ufadu pteplatek. Preplatek se vSak
automaticky nevraci a je potieba o jeho vraceni
pozadat. Zadost o vraceni preplatku je nutné podat
pisemné (nejlépe formou dopisu adresovaného
prislusenému finan¢nimu Gfadu). V zadosti je tieba
uvést Vasi identifikaci (jméno, pfijmeni, bydliste,
datum narozeni, adresu trvalého bydliste), a zptisob,
jakym chcete pieplatek vratit (napf. v ptipadé
vraceni preplatku formou bankovniho pfevodu
uvést Cislo uctu). Financni Grad pfislusnou castku
vrati do 30 dni od podani Zzadosti, pokud u
poplatnika neni evidovan nedoplatek na jinych

danich. V ptipad¢ existence nedoplatku se preplatek
nebo jeho Cast pouZzije na jeho uhradu.

C) SniZeni maximalni vySe odectu urokiu
Z hypote¢nich uvéria

I po zruSeni dané z nabyti nemovitych véci zlstala
zachovana moznost snizovat si zédklad dan¢ o uroky
Z hypote¢niho tvéru. Maximalni ¢astka odectenych
urokli za jednu domdacnost vSak byla sniZzena ze
stavajicich 300.000,- K¢ na 150.000 KE. Nové
pravidlo se vSak uplatni az u uvért potizenych od
1. ledna 2021.

d) ProdlouZeni ¢asového testu pro
osvobozeni prijmu z prodeje nemovitosti
od dané z piijmu

Zménu v neprospech piedstavuje prodlouzeni doby,
po kterou je nutné vlastnit nemovitost, ktera neni
bezprostfedné pied prodejem uzivana k vlastnimu
bydleni, aby bylo mozné osvobodit pfijmy z jejiho
prodeje od zdanéni — a to ze soucasnych 5 let na 10
let. Uvedena podminka se uplatni az u prodeje
nemovitych véci nabytych od 1. ledna 2021 (v
tomto piipad¢ je rozhodujici datum pravnich ¢inkd
vkladu do katastru nemovitosti).

Vyse uvedené pravidlo se nevztahuje jen na
nemovitosti drzené jako investice, ale naptiklad i na
prodej byt, ve kterych bydli rodice nebo déti
vlastnika, nemovitosti uzZivané k rekrea¢nim
ucelim apod.

Pravo pro podnikatele — Velka
novela zakona o obchodnich
korporacich

Jiz 1. 1. 2021 vstoupi v ucinnost rozsahla novela
zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich
spole¢nostech a druzstvech (dale také jen ,,zdkon
o obchodnich korporacich® ¢&i ,,ZOK®), ktera
s sebou pfinasi fadu podstatnych zmén. V tomto

vvvvvv

Piehled nejdilezitéjSich zmén:
a) Jednodus$si zaloZeni S.r.o. s malym
zakladnim kapitalem

V soucasné dobé pro kapitalové spolecnosti (tedy
spolecnosti s rucenim omezenym a akciové
spoleCnosti) plati, ze spole¢nik spolecnosti je
povinen splatit sviij penézity vklad na zvlastni acet
u banky zfizeny spravcem vkladu. Tento ucet musi
byt dle aktualn€ uc¢inné pravni upravy ziizen vzdy,
atoiv pfipadé, kdy je zakladana naptiklad s.r.o. se
zakladnim kapitalem 1,- K¢.
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Po novele ZOK bude mozné, aby nov¢ zakladané
spole¢nosti s ruenim omezenym, u nichz vyse
vSech pené¢zitych vkladi do s.r.o. nepfesahne
20.000,- K¢, splatily penézity vklad i jinym
zptisobem neZ na bankovni ucet — naptiklad pfimo
do rukou spravce vkladu.

b) Jednodus$i vymaz nékterych udaju ze
stanov ¢i spolecenské smlouvy

Podle aktudlni pravni upravy lze vypustit urcité
udaje ze stanov ¢i spole¢enské smlouvy obchodni
korporace, pokud jsou potiebné pouze pfi
zalozeni spoleCnosti. Jde napiiklad o udaj o
vkladové povinnosti zakladatelli, uréeni spravce
vkladu nebo volbé prvnich statutdrnich organd.
Na tento vymaz tidaji se vSak hledi jako na zménu
spolecenské smlouvy, pfip. stanov. K vymazu
udaji je tedy v soucasnosti zapotiebi souhlas
valné hromady.

Novela ZOK vyslovné stanovi, ze vypu$téni
nékterych udaji, které pii zalozeni spolecenska
smlouva obchodni korporace obsahuje, neni
zménou spolecenské smlouvy. Dale zékon
stanovi, Ze toto vypusténi udajii mize pravnicka
osoba svéfit do pisobnosti jednatele. Novy
postup tedy bude pro spolecnosti méné
administrativng i financné zatézujici.
¢) Redukce poctu neaktivnich obchodnich
korporaci — vétSi sankce za neuloZeni
ucetni zavérky do sbirky listin

Od 1. 1. 2021 bude platit pfisn¢jsi pravni Gprava ve
vztahu k ukladani tcéetnich zavérek do sbirky listin
obchodniho rejstfiku. Pokud neptedlozi obchodni
korporace fadnou ucetni zaveérku za nejméné 2 po
sobé jdouci ucetni obdobi k zalozeni do sbirky
listin, vyzve ji rejstiikovy soud, aby ve lhuté 1
meésice ode dne doruceni vyzvy piedlozila vSechny
chybéjici ucetni zavérky k zalozeni do sbirky listin.
V opacném piipadé muze byt korporaci ulozena (i
opakovan¢€) pokuta az do vyse 100.000,- K¢, v
krajnim ptipadé¢ muze dokonce rejstiikovy soud i
bez navrhu zahajit fizeni o zrusSeni zapsané osoby s
likvidaci.

Cilem novely je ptedchazet vzniku korporaci
jakozto tzv. bilych kond pro danové podvody a
zaroven piimét korporace k uvefejiovani ucetni
zaveérek ve sbirce listin, jelikoZ tuto povinnost
mnoho korporaci neplni.

d) Uchovani zapisi z valné hromady

Novela s sebou pfinasi rovnéz novou povinnost
uchovavat po celou dobu existence obchodni
korporace zapisy z jednani nejvys$siho organu (tj.
valné hromady) i s pfilohami. Pokud dojde ke
zruSeni korporace s likvidaci, je likvidator

povinen archivovat dokumenty po dobu 10 let po
zaniku obchodni korporace.

e) Pravnické osoby jakoZto ¢lenové
volenych organu kapitalovych
spoleCnosti a druZstev — upFesnéni
pravidel

Dosavadni pravni uprava umoziuje, aby byla do
voleného organu korporace ¢i druzstva zvolena
pravnickd osoba. Dé&je se tak pomérné casto,
predev§im u vétSich spoleCnosti. V pravnich
predpisech vSak neni zakotveno, kdo za pravnickou
osobu vtakové situaci jednd. Situace je
problematickd zejména v ptipadech, kdy i dalsim
jednatelem v oné pravnické osobé je dalsi pravnicka
osoba. V praxi byva tento jev mnohdy zneuZivan —
napf. pro danové uniky, nebot’ konkrétni fyzickou
osobu, kterd odpovida za dané jednani, prakticky
neni mozné dohledat.

Novela ZOK se snazi vySe uvedenou praxi
eliminovat, nebot’ stanovi, Ze je nutné nejpozdéji do
3 mésicii po jmenovani pravnické osoby do volené
funkce stanovit a zapsat do obchodniho rejstiiku
fyzickou osobu, ktera ji bude ve funkci zastupovat.
Tato osoba musi spliiovat zakonné pozadavky pro
vykon funkce. Pokud prévnickd osoba tuto
povinnost nesplni, uc¢ast pravnické osoby ve
voleném organu automaticky ze zakona zanikne.

Vyse uvedena zmeéna se tyka toliko s.r.o., a. s. a
druzstev. Nebude-li dana fyzicka osoba zapsana
do obchodniho rejstiiku do 31. 3. 2021, prislusna
funkce zanikne.

f) Podminéni uéinnosti smlouvy o vykonu
funkce schvalenim valné hromady

Smlouva o vykonu funkce upravuje vztah mezi
obchodni korporaci a c¢lenem jejiho organu.
Aktualné plati, ze pokud neni smlouva o vykonu
funkce schvélena nejvy$sim organem korporace
(tj. typicky valnou hromadou), tak je relativné
neplatna. Smlouva o vykonu funkce je tedy
povazovéana za platnou, dokud neni soudem
prohlasen opak.

V souladu s diivéjsi judikaturou i pravni naukou
bude nové platit, ze pokud nebude smlouva o
vykonu funkce schvéalena nejvy$Sim organem
korporace, nenabude vibec ucinnosti. Pokud
nasledné bude smlouva o vykonu funkce
schvalena nejvy$§im organem spolecnosti,
nabude ucinnosti zpétné ke dni uzavieni dané
smlouvy nebo ke dni vzniku funkce ¢lena
voleného organu, pfipadné¢ ke dni, ktery valna
hromada stanovi.
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g) Zprava o vztazich (podnikatelska
seskupeni, koncerny)

Ve zpravé o vztazich se nové nebudou muset
uvadét informace, které podléhaji ochrané nebo
utajeni, napiiklad vySe protiplnéni nebo uroka
zuveéri spolecnikti. Informace, které tvoii
predmét obchodniho tajemstvi je moZno ve
zpravé o vztazich uvadét v pfiméfené mife
zobecnéni, ktera odpovida acelu zpravy. V obou
pripadech pak musi zprava o vztazich obsahovat
sdéleni, ze je neuplna a z jakého diivodu se jinak
vyzadované informace neuvadéji.

Novée se rovnéz vyslovné stanovuje povinnost, zZe
zprava o vztazich je vzdy predmétem piezkumu
ze strany auditora, pokud této kontrole podléha
také vyrocni zprava. Ze strany auditora bude
posuzovano, zda zprava o vztazich neni v rozporu
s ostatnimi auditorem zjisténymi skute¢nostmi.

Veskeré vyse uvedené novinky se vztahuji na
zpravy o vztazich vyhotovené za ucetni obdobi od
roku 2021.

h) Podil s tzv. ,,vysilacim* pravem

Dalsi novinkou zavadénou novelou je vyslovné
umoznéni podild, resp. akcii s tzv. vysilacim
pravem. Spolecenskd smlouva (stanovy) mohou
od roku 2021 stanovit, ze s podilem je spojeno
pravo  jmenovat  jednoho  nebo  vice
jednatelt/Clentt piedstavenstva/dozoréi rady a
takto jmenovanou osobu odvolat. Celkovy pocet
takto jmenovanych ¢lenl uvedenych organt vsak
nesmi byt vétsi nez pocet jejich ¢lent volenych
valnou hromadou. Novela zaroven stanovi
situace, kdy milze valna hromada takto
jmenovanou osobu odvolat.

i) Moznost rozSifeni davodd pro
nevykonavani hlasovaciho prava

Novela nové umoziuje, aby spolecenska smlouva
stanovila dulezit¢ divody, pfi jejichz splnéni
nebude moci spoleénik vykonavat hlasovaci
pravo - napiiklad ve vSech pripadech stfetu zajmu
spolecnika nebo s nim propojené osoby. Tato
novinky se tyka s.r.o., a.s. a druzstev.

J) Zména stanov a. s. na valné hromadé —
nové pozadavky na pozvanku

Bude-li od roku 2021 na pofadu jednani valné
hromady a.s. zména stanov, bude muset pozvanka
obsahovat alespon struény a vystizny popis a
odtivodnéni navrhovanych zmén stanov. Uplny
navrh zmény stanov pfedstavenstvo nebo spravni
rada uvefejni spolu s pozvankou na valnou
hromadu na internetovych strankach spole¢nosti,
pricemz akciova spolecnost umozni kazdému

akcionafi, aby ve lhité uvedené v pozvance na
valnou hromadu nahlédl v sidle spole¢nosti
zdarma do navrhu zmény stanov, pfi¢emz na toto
pravo bude muset byt akcionaf upozornén v
pozvance na valnou hromadu.

k) Nova uprava monistického modelu u
a.s.

Novelou se rusi organ statutarniho feditele i funkce
predsedy spravni rady. V monistickém modelu a.s.
tedy bude nadale existovat pouze spravni rada
jakozto statutarni organ a valnd hromada jakoZzto
nejvyssi organ. Spravni rada bude organem
kumulujicim fidici i kontrolni pravomoci. Neurci-li
stanovy jinak, bude mit spravni rada 3 Ccleny,
pricemz délka funkéniho obdobi ¢lent bude Cinit 3
roky. Nizsi i vy$$i pocet Clenit bude novelou
pripustén.

Podstatnou informaci, kterou je ti‘eba na zavér
uvést, je skutecnost, Ze obchodni korporace a
druzstva jsou povinny uvést do souladu sva
zakladatelska pravni jednani a spolecenské
smlouvy do 1 roku od ucinnosti novely ZOK,
tedy do 1. 1. 2022. Do 6 mésici od ucinnosti
novely ZOK musi obchodni korporace rovnéz
provést zapis skuteCnosti, jez se dosud
nezapisovaly, a zaloZit nové listiny do sbirky
listin u prislusného rejstiikového soudu. Pokud
tak obchodni Kkorporace neucdini ani po
dodatecné stanovené lhiité, muZe byt obchodni
korporace soudem zrusena.

Z vySe uvedeného plyne, Ze novela pomérné
podstatnym zpiisobem zasahuje do fungovani
obchodnich korporaci. Pro detailni informace o
tom, zda pravé na Vasi spoleCnost bude mit
novela dopad a jaky, se na nis nevahejte obratit.
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